Nachhaltigkeitsratings und -gutachten als SELSN

Grundlage griner Immobilienfinanzierungen
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imug | rating - Profil

UNABHANGIG Investoren Emittenten

Corporate Responsibility

Sustainable Finance

REGIONALE EXPERTISE UND GLOBALE PERSPEKTIVE
Beratung und Informationsgrundlagen Bewertung nachhaltiger Emissionen und Emittenten und

flr alle ethischen, nachhaltigen, verantwortungsvollen Unterstiitzung der Finanzmarktkommunikation
Investmentstrategien

RESEARCH UND RATINGS IN HOHER QUALITAT

EXZELLENTER KUNDENSERVICE

SEIT 28 JAHREN DEM THEMA NACHHALTIGKEIT VERPFLICHTET

Principles for
Responsible
nvestment

=PRI

- =

‘VL et ‘ i : HAh Inestitions bank R S
QQ'ZEJEEAE!Wg BHW + % Wasserbetriebe C : @WW CLARION eng{s:}sx eurog fclmg “OV ui:htﬁli%;; I LB I( F\v 6 B B é agz;k:s:re VNG ZugEstates
N

catalyst ER=

imug|rating

3 02.05.2022 CRIC& FNG | Transparenz und Nachhaltigkeit bei Immobilien-Investments | Axel Wilhelm



Perspektiven einer Nachhaltigkeits-Ratingagentur im Immobiliensektor

1. Nachhaltigkeits-
Unternehmen Rating

2. Second Party

Grine Immobilien Opinion
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Immobilienbestand
3. Nachhaltigkeits-

Portfolio-Check
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Bewertungsgegenstand Unternehmen

Unternehmen

Grune Immobilien
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Immobilienbestand

1. Nachhaltigkeits-
Rating

2. Second Party
Opinion

3. Nachhaltigkeits-
Portfolio-Check
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imug | Nachhaltigkeits-Rating

Zentrale internationale Leitideen fir nachhaltiges Wirtschaften: Unternehmen sollten verantwortlich Wirtschaften, imug\r?t”g

positive Nachhaltigkeitswirkungen erzielen und riskantes und kontroverses Verhalten verhindern.

= Malgeschneiderte Methodik fir mittelstandische, 6ffentliche und/oder nicht bérsennotierte Unternehmen

= Flexible Anpassung der ESG-Anforderungen nach GroRRenklassen der Unternehmen sowie Berlcksichtigung

von Branchenspezifika und Identifikation der wesentlichen Nachhaltigkeitsaspekte
= Grundlage nachhaltiger Finanzierungsinstrumente (ESG-Linked Schuldscheine, Sustainability Linked Loans, etc.)

» Ganzheitlicher Bewertungsansatz: achlglts-Rating
ethodik.

Januar 202%

Q
oo o . .
o El ESG-Management: Analyse der Umsetzung wesentlicher Elemente einer
eLnfs nachhaltigen Unternehmensfihrung
NACHHALTIGKEITS-RATING
Q@ Nachhaltige Produkte und Dienstleistungen: Analyse und Bewertung der ;“E;‘:ﬁ“&u.r
T - ; IHRE VORTEILE:
Nachhaltigkeit angebotener Produkte und/oder Dienstleistungen

GLAUBWURDIGE KOMMUNIKATION AN STAKEHOLDER

Kontroversen: Analyse des kontroversen Geschaftsgebarens .
sowie der Reaktion des Unternehmens auf kontroverse Vorfalle GRUNDLAGE FUR OPTIMIERUNG DER NACHHALTIGKEITSPROZESSE

imug|rating
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imug | Nachhaltigkeits-Rating
D,
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Untersuchungsbereich | Untersuchungsbereich I Untersuchungsbereich llI
ESG-Management Produkte und/oder

Dienstleistungen

Kontroversen

Punkterange: 0 — 100 _|_ Punkterange: 0 — 100 + Punkterange: 0 — 100

Gewichtung der Gewichtung der
erreichten Punktzahl erreichten Punktzahl
mit 50 Prozent mit 30 Prozent

Gewichtung der
erreichten Punktzahl
mit 20 Prozent

MEILENSTEINE

Gesamtbewertung

exzellent
Punkte
sehrgut | 71—-90
Punkte
- gut 5170
Punkte

0-25
Punkte

1. Kick-Off-Meeting 3. Fragebogen 4. Datenanalyse 5. Entwurfsfassung 6. Finales Profil

® ® ®@ 6

[ ]

imug |rating Nachhaltigkeits-Rating

Sparkasse Hannover
Universalbank, 30162 Hannover

67/1oo

mmmmmmmm

aaaaaaaaa

© imug ating GmbH

+ Detailliertes Starken-
s Schwachen-Profil

=R + Aggregiertes Rating-
_“ Profil
— g (als Grundlage fur

Finanzierungen)
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Nachhaltigkeits-Rating — Kriterien fir Immobilien-Unternehmen

= Spezifische Kriterien fir Immobilien-Unternehmen werden insb. im Untersuchungsbereich | (ESG-Management) thematisiert.

Beispielhafte Untersuchungskriterien: Compliance - Code of Conduct, Compliance-Schulungen u. Anti-Korruptions-
MaRnahmen; Lieferanten Code of Conduct; Okologische Beschaffung; Berticksichtigung von Mindestsozialstandards;
Betriebliche Umweltpolitik; KlimaschutzmalRnahmen; Malknahmen zur Vermeidung von Flachenversiegelung; Umsetzung
Nationaler Aktionsplan zur menschenrechtlichen Sorgfaltspflicht; Anteil Beschaftigter mit Tarifvertrag; Umgesetzte Aktivitaten
im Arbeits- und Gesundheitsschutz u.a.

= Das Angebot nachhaltiger Produkte wird im entsprechenden Untersuchungsbereich Il gewirdigt (u.a.: Angebot bezahlbarer
Wohnraum im Vergleich zum Gesamtangebot; Anteil nachhaltigkeits-zertifizierter Immobilien; Verwendung 6kologischer /
sozialer Standards bei Neubau von Immobilien; Energetische Sanierungen des Wohnungsbestandes).
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Bewertungsgegenstand Green Bond / Griner Pfandbrief

Unternehmen

Grune
Immobilien

Finanzinstrument

Immobilienbestand

1. Nachhaltigkeits-
Rating

2. Second Party
Opinion

3. Nachhaltigkeits-
Check Immobilien
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Geeignete Projektkategorien flr nachhaltige Anleihen — Auszug aus den GBP & SBP

(/\1 gg)_%ial Bond . ( é}j;;gn_Bond
SOZIALE PROJEKTE LSSNEIEES GRUNE PROJEKTE V' Principles

Emissionserlose kommen bestimmten vulnerablen

8 Die GBP decken eine Vielzahl an Kategorien fiir geeignete griine Projekte an, z. B.:
Bevolkerungsgruppen zugute.

Erneuerbare Energien Sauberer Transport
z. B. Produktion, Ubertragung, Anwendung z. B. OPNV, Fern- und Schienenverkehr

Energieeffizienz Nachhaltiges (Ab-)Wassermanagement
z. B. Energiespeicherung, modernisierte Gebaude z. B. Abwasseraufbereitung

Forderung der Basisinfrastruktur
z. B. Sauberes Trinkwasser, Energie

Grundversorgung an sozialen Dienstleistungen
z. B. Gesundheitswesen, Schul- & Berufsbildung

Zuverfugungsstellung von Bezahlbarem Wohnraum

z. B. fir Einkommensschwache, Menschen mit Behinderun . . .
8 Verschmutzungspravention Anpassung an den Klimawandel
. R z. B. Reduzierung der Luftverschmutzun z. B. Friihwarnsysteme
Schaffung von Arbeitsplatzen 5 : u

z. B. Finanzierung von SMEs

Okologisches Ressourcenmanagement Umwelteffizienz/Kreislaufwirtschaft

Nahrungsmittelsicherheit z. B. Land- und Forstwirtschaft z. B. Programme zur Abfallvermeidung/Recycling

z. B. Lokale Lebensmittelproduktion

Erhalt der Artenvielfalt Umweltfreundliche Gebaude
z. B. Schutz von Kiisten, Mooren z.B. DGNB, LEED, BREEAM, Passivhausstandard

Sozio-6konomische Weiterentwicklung &Befahigung
z. B. Investitionen in Strategien/Projekte

imug|rating
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Second Party Opinion (Externe Verifizierung)

Uberpriifung eines Sustainable Bonds — Rahmenwerks *

* Anforderungen der ICMA-Leitlinien GBP, SBP und SBG

* Analyse und Bewertung der Qualitat des Rahmenwerks

* Formulierung von Verbesserungsbedarf

* Stellungnahme des imug

Bewertung des Emittenten
* Ausweis der Involvierung in kontroverse Geschaftsfelder/-vorfalle

* Bewertung der Integration von ESG-Aspekten in die Strategie

y. The
f’ Social Bond
| Principles

The
(( Sustainability Bond
Guidelines

( Green Bond

* Auch verflgbar flr Green Loans, ESG KPI Linked Bonds & Loans u.a.

imug |rating

Catalyst Housing Ltd.

Sustainable Finance Framework - July 2021

IHRE VORTEILE:

UNABHANGIGES GUTACHTEN

TRANSPARENZ GEGENUBER INVESTOREN
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Bewertungsgegenstand Immobilien-Portfolio

1. Nachhaltigkeits-
Unternehmen Rating

2. Second Party

Grune Immobilien Opinion
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Immobilienbestand 3. Nachhaltigkeits-

Portfolio-Check
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Nachhaltigkeits-Portfolio-Check Immobilien

Nachhaltige Uberpriifung von Immobilen-Portfolios

= Basis ist das bewdhrte Bewertungssystem des imug Immobilien-Monitors Imug CSr
= Konzeptionelle Zusammenarbeit mit Immobilien-Experten GF‘,{‘ gi&gj%%%ﬁrﬁézzmm
|
Schritt flr Schritt in Abstimmung mit dem Kunden : 'fjs\e
1. Entwicklung und Implementierung 5 la 2\
=  Gemeinsame Definition des Indikatoren-Sets fiir die Prifung — |

Immobilien

=  Eignung bestehender Daten und Aufwandsschatzung

2. Auswertung und Prifung

= Datenabfrage zu einzelnen Objekten

= Stichprobenanalysen von Informationen und Dokumentationen
3. Bewertung und Begutachtung

=  Bewertung der Objekte und des Gesamt-Portfolios

=  imug Gutachten - Ergebniszusammenfassung und Kommentierung

imug|rating
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Sonstige Bewertungs-Perspektiven

imug |rating

CERTIFICATE

G

L El

GEWOBAG

imug | rating confirms that GEWOBAG has
met in full the requirements for attaining
the Certified Sustainable Housing Label

CERTIFIED v/ ' H
SUSTAINABLE 2019, an.d that the certification process
HOUSING was carried out in accordance with proper
procedure.

imug | rating has been commissioned as an independent party to

examine and certify the legitimacy of the Certified Sustainable

Housing Label certification awarded by RITTERWALD Consulting

B.V.

- imug | rating has conducted a review of the available documents,
the documentation used and the company responses. This review
has also included random sampling.

- imug | rating has checked that the certification process and the
assessment comply with the underlying methodology.

I
GIEATHSEs « The documentation is complete and conclusive.
THE REVIEW

« The test process used by RITTERWALD Consulting B.V. is
in full transparent, well-defined and coherent.

« The assessment by RITTERWALD Consulting B.V. is in
full compliant with the Sustainable Housing Label
methodology.

v
The findings are in full verifiable.

Axel Wilhem imug Beratungsgesellschaft mbH

Head of imug | rating Postkamp 14a — 30159 Hanover

Hanover, October 24t, 2019 www.imug.de

ASSESMENT
SCALES

v Requirements met in full (<) Requirements sufficiently met

() Requirements met for the most part  x Requirements not met

I ating Grebd Comiernsg e

imug |rating

NIXDORF LHI Wohnen im Alter

PRODUKTBESCHREIBUNG
——

FONDS-CHECK NACHHALTIGKEIT

L301 S

e Aat sz peaetoctaft misn

in das Fonds-Konzept werden

Der von der LHI

mbi (LHI KVG) emittierte NIXDORF LHI Wohnen dariber hinaus ESG-Kriterien durch Anwendung

Im Alter ist ein geschlossener, vermogenzverwal-  eines E5G- sconng-Modells das unter anderem
tender Spezial-Alternative-Investment- Fonds auf die mar ertifizier

(~IF) im Bereich Immobilien.

wie bspw. DGNB oder LEED fulit.

Investmentschwerpunkte sind Setreutes Wohnen Die LHI KVG ist der Alternative Investment Fund
und P‘Iegelmv—'oblhen sowie Mnsch‘ormer\ die Manager der LHI. Die 1973 gegrindets LHI

auch

gs-  und Gruppe ist mit heute rund 270 Beschiftigten

konnen, an ausg Iten Standorten auf die Konzeption und den Vertrieb von Alfs in

in Deutschland und Osterreich.

PRUFVERMERK
e

den Asset-Klassen Immobilien, Erneuerbare
Energie und Aviation sowie Structured Finance
spezizlisiert.

Nachhzltigkeit.
Methodik

imug rating attestiert dem NIXDORF LHI Wohnen im Alter eine deutliche Forderung der

Die fir den NIXDORF LHI Wohnen im Alter formulierten Anlageziele und
definierten  Nachhaltigkeitzeigenschaften dienen der Erbringung eines
relevanten und signifikanten Beitrags im Sereich Immobilien mit direktem
gesellschaftlichen Nutzen. Fir den Fonds sind Anlagegrundsitze deﬁmert dle
sich positiv auf die L eines sozialen

auswirken.

Die LHIKVG verfugt uber einen isierten - und

Prozess fir den NIXDORF LHI Wohnen im Alter und stellt dadurch sicher, dass
das Fondsvermdgen I in A
definierten Anlagegr 2 und ESG-#

investiert wird, die den
ungen entsprechen.

Oie zum Stichtag 11.05.2021 im Porzfolio enthaltenen Objekte erfilien cie fur
den NIXDORF LHI Wohnen im Alter definierten Nachhaltigkeitsanforderungen.
Dardber hinaus verstoRen die Beteiligungen des Fonds nicht gegen die von
einer Mehrzahl verantwonlxch und nachhalﬂg agierender Investoren als
und/oder einer
Verletzung anerkannter igkei {~ iterien).

Inder p: ikation zum NIXDCRF LHI Wohnen im Alter
werden die Nachhaltigkeitsleistungen fir die Zielgruppe professionelle und
semi-professionelle Investoren zusreichend dargestellt.

Die LHI KVG hat ein i CsR: verankert und
erfiillz damit die Anforderungen an eine nachhakige Unternehmensfihrung.

s Gewissennadlighsit voi
m.,.,m... g | .m“m jedech --ol. ¢ duick ucthch noch sl huveige

¢ und ursecnenmt sk Sumutbaren Aratr ok dof boresgumtin
Fuctich noch "‘"""»?-.m (wnh- Frbchiich dur Gonaughat, Wru

i ven.

18.03.2021 gl

wnd f ey oy dar.

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

GdW Arbeitshilfe 86

Griine Finanzierung
EU-Taxonomie und die Auswirkungen
auf die Wohnungswirtschaft

14 02.05.2022
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Kontakt

&
b
x
tat,
g‘;;
Axel Wilhelm
imug rating GmbH Geschaftsfithrer
30159 Hannover Tel 0511 121 96-32

) . Mail  wilhelm@imug.de
www.imug-rating.de
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http://www.imug-rating.de/

Disclaimer

Dieses Dokument ist vertraulich und ausschlieBlich fir den adressierten Personenkreis bestimmt. Das Dokument, einschlieBlich der darin enthaltenen Bilder, Texte, Grafiken, das Layout und das Logo von imug |
rating, unterliegt dem Urheber- und Markenrecht. Jede nicht durch imug | rating autorisierte Verwendung dieses Dokuments ist ausdricklich untersagt und gilt als wesentliche Verletzung der Rechte an
geistigem Eigentum von imug | rating. Die in diesem Dokument enthaltenen Agenturmeinungen kénnen sich jederzeit andern und weder imug | rating noch irgendeine andere Person ist verpflichtet, die hierin

enthaltenen Informationen zu berichtigen, zu aktualisieren bzw. auf dem neuesten Stand zu erhalten oder hiertiber zu informieren.

Bei der Erbringung der Rating- und Beratungsdienstleistungen geht imug | rating mit angemessener Qualifikation sowie der gebotenen Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit vor und unternimmt alle zumutbaren
Anstrengungen, um die Richtigkeit der bereitgestellten Informationen sicherzustellen. imug | rating gibt jedoch weder ausdricklich noch stillschweigend eine Garantie hinsichtlich der Genauigkeit,
Vollstandigkeit oder Niitzlichkeit dieser Informationen. imug | rating fithrt angemessene Uberpriifungen von Daten durch, die sie von anderen Datenanbietern erhilt, ist jedoch nicht fiir deren Richtigkeit,

Vollstandigkeit und Aktualitat verantwortlich.

Samtliche von imug | rating abgegebene Einschatzungen, Ergebnisse und Werturteile stellen grundsatzlich weder eine Rechtsberatung, noch eine Empfehlung zum Kauf oder Verkauf von Finanzinstrumenten

oder eine sonstige Anlageempfehlung dar.

imug | rating speichert die Kontaktdaten der Kunden in einem CRM-System, um die Daten zu organisieren und zu verwalten (Rechtsgrundlage: Art. 6 Abs. 1S. 1 Bs. f DSGVO). Die im Rahmen des CRM im
Einklang mit Art. 28 Abs. 3 DSGVO softwarebasiert verarbeiteten, geschaftlichen Kontaktdaten werden ausschlielRlich auf inlandischen oder europaischen Servern gespeichert. imug | rating behandelt
personenbezogene Daten vertraulich und nach Maligabe der gesetzlichen Datenschutzvorschriften. Weitere Informationen zum Datenschutz und die Kontaktdaten der verantwortlichen

Datenschutzbeauftragten, finden sich in der unter www.imug.de/datenschutz veroéffentlichten Datenschutzerklarung.

imug|rating
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Ausgangspunkte

Das FNG-Nachhaltigkeitsprofil
Ubersicht und Klarheit auf zwei Seiten. Das FNG Nachhaltigkeitsprofil dient als

Orientierungshilfe bei der Auswahl nachhaltiger Investmentfonds und stellt

iberblicksartig Nachhaltigkeitskriterien und weitere Eckdaten zum Fonds zur

Verfligung.

Weiter zu den Nachhaltigkeitsprofilen

Leitfaden fur
ethisch-nachhaltige
Immobilieninvestments

Ein Uberblick zu Kriterien und
Bewertungsinstrumenten fiir Deutschland

I MACHHALTIGE
IMMOBILIE
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Schwierigkeiten




Prozess
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Transparenzkriterien fur nachhaltige Immobilienfonds




Nutzen

Fur Anbietende FUr Beratende FUr Anlegende

+ Nachweis + Strukturierung Auswahl + Verbesserung Auswahl
Nachhaltigkeitskompetenz

+ Strukturierung eigener + Strukturierung Beratung + Verbesserung Transparenz
Kriterien

+ Erreichbarkeit Zielgruppe + Berucksichtigung - keine unmittelbare

Regulatorik Vergleichbarkeit




Ausschlisse

Produktangaben Klimaschutz und Energie
Mutzungen Baustoffe und Kreislaufwirtschaft A u fb a u
Regionalverteilung Umweltschutz und Biodiversitat
Altersklassen Mobilitat
Klassifizierung Regulatorik Flachen-/ Bodenverbrauch
Machhaltighkeitsstrategie Prozesse und Ziele
= =
4[ Allgemein ]—[ Governance ]—[ Umwelt Erlauterungen, Glossar
Leitlinien Auftragnehmer
Ausschlisse Barrierefreiheit
Wohn-/
Uberprifung Gewerbe-/ £} Ausschluss / Bevorzugung Nutzergruppen
Spezialimmaolbilien

strategischer Renditeverzicht

Soziale Mischung und Partizipation

Machbarschaft

&
f} FNG KlimaGut ®



Vielen Dank!

Fabian Tacke
KlimaGut Immobilien AG
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Vision der Sinnova Gruppe fair-finance (¢

REAL ESTATE
SUSTAINABLE FUND

s
N

Game Changer
SINN stiftende und INNOvative Investments

3
N

Transparenz schafft Vertrauen
Uberprifbare Entscheidungen

GIS/Ba_nz/ \
&%  Aktiver Nachhaltigkeitszugang . ‘J \""5* / 79 4% falﬁOO/b
Impactstarke Beteiligungen e
o
% Bewusst Verantwortung tbernehmen Sinnova (2
Integration der 17 UN-Nachhaltigkeitsziele 100% * . — i =x. / fo%
buildings4future C* \ OO
%= Social Enterprise 7 \ 200
Wirtschaftlicher Erfolg ohne Gewinnmaximierung 59 faire Windraft

Kooperation
oekostrom AG

in Verbindung mit gesellschaftlichem Mehrwert _ 0

kimesut % )7/ 100
Shareholdervalue ist nicht fair-finance (%
oberstes Unternehmensziel



fair-finance steht fiir Nachhaltigkeit fair-finance (%

REAL ESTATE
SUSTAINABLE FUND

&  Zertifizierung des fair-finance real estate sustainable im Jahr 2018:
,Bei der Auswahl der Objekte stehen ein nachhaltiger
Ertrag und eine langfristig positive Wertentwicklung
im Vordergrund. Die Kriterien zur nachhaltigen
Vermdgensveranlagung werden bei

Investitionsentscheidungen konsequent berlcksichtigt,

weshalb dem ,fair finance real estate sustainable Fonds* als ersten

Fonds das Osterreichische Umweltzeichen verliehen wurde.*

3
N

Re-Zertifizierung im Jahr 2021

3
N

Zusatzliche Mitgliedschaften und Signatories:

Principles for
Responsible
Investment

curosit cmic OFNG PR

VEREIN FUR ETHISCH
ORIENTIERTE INVESTOREN



Nachhaltige Wohn-Immobilien fair-finance (&

REAL ESTATE
SUSTAINABLE FUND

&% Ein Drittel der THG-Emissionen in der EU stammt aus dem Gebaudesektor,
nachhaltigen Gebauden kommt daher héchste Relevanz zu Sgerlngerer
Ressourcen- und Energieverbrauch, Bewahrung der Umwelt

% Nachhaltige Immobilien fihren zu Risikoreduzierung, Klassische
Kompensierung der Zusatzbaukosten durch Kriterien
niedrigeren Betriebskosten,
Instandhaltungskosten, etc. Soziale &

ethische
Kriterien

% Gesunder, lebenswerter und vor allem
leistbarer Wohnraum

% Wissenschaftlich belegte positive -
Auswirkungen von nachhaltigen Immobilient

3
N

fair-finance Investments erzielen
Impact und Rendite (1. Quartil der Peergroupperformance)

1 Ankamah-Yeboah, I., & Rehdanz, K. (2014) 4



Investment mit Impact und rundum Win-Win

[ ] ‘
fair-finance (¢

REAL ESTATE
SUSTAINABLE FUND
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Mieten sind seit 2005 ca. 50%
gestiegen, damit deutlich mehr
als die Inflation. Das
Realeinkommen ist aber nahezu
gleich geblieben. Daher hat sich

der Mietkostenanteil vom

Realeinkommen von ca. 24% auf

mittlerweile 34% erhoht.

Status Quo

Mangel an
leistbarem
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Anbieten von
hochwertigen,
ressourceneffi-
zienten und
leistbaren
Wohnungen

Wohnkosten Wien vs. Realeinkommen
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Inflation
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Ergebnis

Sozialer und
gesellschaft-
licher Impact
fur Mieter und

stetige Rendite

fur Investoren
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Beitrag zu den SDGs fair-finance <

SUSTAINABLE FUND

KEINE & Verbesserung der Ressourcenschonung

Zuk ki e
ARMUT ukuntsperspektive Energieeffizienz-

steigerung

<
N

Erleichterung des
Aufbaus von Kapital

% Reduzierung von
Ungleichheit

Energieunabhéangig-
keit

-

N1,

NACHHALTIGE STADTE B3 Hochwertige,
1 UND GEMEINDEN Okologische und

langlebige Wohnungen

<
N

Vorbildwirkung

Nachhaltigkeit und
Preisstabilitat

<
N

Al



. \1p
Veranlagungsprozess fair-finance C=

REAL ESTATE
SUSTAINABLE FUND

’ Verkauf

Bewirtschaftung
Ankauf/
Entwicklung
&  Projektidentifikation &  Operative Effizienz &  Berucksichtigung
o B steigern des Marktumfelds
& Kriterienprufung
Nachhaltigkeit %  Laufende Due &  Verletzung von
. Diligence Nachhaltigkeits-
&%  Due Diligence kriterien
&  Keine
& Bewertung und Privatisierungen &  Zielrendite nicht
Preisfindung oder Umbau zu erreicht
Luxuswohnungen

&  Evaluierung
Substanzaufwertung



fair-finance nutzt eigenes ganzheitliches ) w
Ratingsystem fair-finance C<

REAL ESTATE
SUSTAINABLE FUND

S
N

Bestehende Ratingsysteme bzw. Geb&udezertifikate:

A,

% Fokus auf Energieeffizienz — Bestandsobjekte werden oft als nicht nachhaltig kategorisiert

3
N

Hier fehlt Gesamtbetrachtung: Abriss dieser Gebaude und Errichtung eines
energieeffizienten ist nicht nachhaltig oder wirtschaftlich — Ressourcenverbrauch!

S
N

Entwicklung eines eigenen Rating-Systems

1,

N

In Zusammenarbeit mit zertifiziertem Sachverstandigen und ausgewiesenen Nachhaltigkeitsexperten
fur Immobilien

unmittelbar anwendbar auf (Bestands-) Immobilien

klare Kriterien

Basis fur Ankauf, Ausbau und Sanierung von Gebauden im Portfolio von fair-finance

Gesamter Lebenszyklus wird bertcksichtigt
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fair-finance Ratingsystem fair-finance C5
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Kriteriengruppe 1: STANDORT

% Gute Infrastruktur im Nahbereich

% Keine Naturgefahren oder Altlasten und geringe Immissionen

& Geringe Larmbelastigung

% Barrierefreiheit

&% Ausreichende Abstellplatze fir Kinderwagen, Gehhilfen und Fahrrader

Kriteriengruppe 1

Bourtallung If. Mess-5tandard Klimia:aktly Gewlchiung
(dargeiegt in far-france-EdSutenngen, Vers 25) | Sasisermsrum Inkl. Zwestgewichbuni
Standort g
1123|456 |7 |&|9 |10 erfliansn Tallkriterium Kriterlengrupps
11 Infrastrukiur Im Mahberaich Ja 33%
1.2 Hatwrgefahren, Alfiasien und Immisslonen (Hohere Gewalt) 3 %
1.3 Larmbeiastung und Schallschutz 3 9%
e
1.4  |Barmerefreler Zugang zu den Wohnungen AR 41% 258
Saziskrierum
1.5 [Abstellplatze fr Kinderw agen und Gehhiifen 3 2%
16 Fanrradabstaipiatze %
Ergebnis fir das Standort-Rating: 100%
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fair-finance Ratingsystem fair-finance C5
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Kriteriengruppe 2: ENERGIE

& Heizwarme- und Primarenergiebedarf

& CO2-Emissionen

&% Einsatz von Alternativenergie und Energieverbrauchmonitoring
& Thermischer Komfort im Sommer

% Lebenszykluskosten- und Wirtschaftlichkeit

Kriteriengruppe 2

Beurtallung It. Mess-5tandard Klimacakthy Gewlchiung
Energie (dangeiegt in fai-firance-EriSuterungen, Vers. 25) | Basishrerium Inkl. Zweltgewichiung
1lz|3|e]s|e]|7|8 |9 |00 emmanen| Temkrterium | Kriterlsngruppe

21 |Hemwamebedar (it EA) 4 nein 21%
22 |Primarenergletadar aus Betrien/Helzung (it EA) 3 Ja 33%
23 |COz-Emiskonen aus BatnebiHelzung L. EA) 4 Ja 17%
24  |aktive Soiare Systeme (PW, Solarmermie, Wing) & e aa 17%
25  [Thermischer Komfor Im Sommer (ONORM B B110-3) 5 Ja a% =%
26  |Lebenszykluskosten- und Winschafiichkeltst=rechnung - nilcht bewenet
27 |Energleven@uchsmonitorning 3 nein 4%

Ergsbnis fir das EnsrglesMzisnz-Rating: 4,2 100%
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fair-finance Ratingsystem fair-finance C5

REAL ESTATE
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Kriteriengruppe 3: RESSOURCEN UND EV. PROBLEMSTOFFE

% Gute Baudkologie

% Nachwachsende Rohstoffe

& Bauausfihrung (blower-door und Raumluftqualitat)
& Drittverwendungsfahigkeit

Kriteriengruppe 3

gt M i i Gewichtung
Ressourcen u nd ev. Problemstoffe in fair-fi Vers. 3.1) Blasiskriterium inkl. Zweitgewichtung
1123|4567 8|9 |10]| erfilijanein Teilkriterium Kriteriengruppe

31 Baud ie, Ol3-Klassifizierung 6 Jja 40%
32 Machwachsende Rohstoffe, vorh. Problemstoffe? 5 ja 20%
3.3 |Bauausfilhrung (Luftdichtigkeit, blower-door) 4 ? 5%
34 Bauausfiihrung (Raumluftgualitdt, Summe VOC, Formaldehyd) 5 ? 20% 250
35 |Drittverwendungsfahigkeit 6 kein kima skl 10%
36 |Entsorgungsindikator EO 4 kein kima skl 5%

gebnis fiir das R ienz-Rating 5,4 95%
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fair-finance Ratingsystem fair-finance C5
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Kriteriengruppe 4: ETHIK UND TRANSPARENZ

& Leistbares Wohnen

& Mieterschaft (Unternehmen hinsichtlich Negativkriterien)
% Corporate Governance

& Negative Umwelteinfllisse, soziale Bedingungen

Gebéaudezertifizierungen, Dokumentationen

Kriteriengruppe 4
ilung It. M i i Gewichtung
Ethik u nd Transpal‘enz in fair-fi Vers. 3.1) Basiskriterium inkl. Zweitgewichtung
112|3|4]|5|6]|7]|8]29|10]| erfiltjanein Teilkriterium Kriteriengruppe
41 (Analyse Mieter mit Negativkriterien) T75%
42 Leistbarkeit 4 6%
kein
43 |Corporate Govemance 5 Klima:aktiv 6%
. . . . " 25%
44  |Vermeidung negativer Umwelteinfiisse, soziale Bedingungen 3 1%
45 |Gebaudezertifizierungen, Dokumentation 5 3%
Ergebnis fiir das Ethik- und Transparenz-Rating: _ 100%
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Nachhaltigkeitsgutachten und -report fair-finance C#

REAL ESTATE
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01 Erich Reiner W (f fair-finance-Nachhaltigkeitsreport

genimarbins
™ Objskt: 1180 Wien, Gentzgasss 135-137 EI Erich Relner
Gusazuty Smsturces Zirataus (T4 rint bewne Ingmrenrnine
BauriAier * 100 mhe, Sy 200
it Fmgtruang “#ickran
Eartrar Satd el e St Dbt 1 Zoriarng P 7.3 i Grtmcties
Ot et Ted hr Deartang
g i Jafy 20002003
Fachiinis Tachtalige Immmotilen [Verson |5 el e 23122005
fair-finance-
Bewertung
Kriterium Ergebnis > 3
utachten S e [l T
: i
Nachhaltigkeit ik
1 PET-Larvml = LEKs * LEKorg = LNmpe * LE¥ome FET-Lovel = 20
2u Objekt 2 |Enometicce Gualrist cer Getdudehlin LEK = 4y .
1180 Wien, Gentzgasse 135- 137 [P —————
E [ pp———
Anactise Wotrargen 87 Zetraheinng moercet roghon
auf Basls - der Bau- ':_'J 5 i e
sttt und C-FlaseHizierung ‘_ﬁw_ L O -
Nacrhagkeis
Version 1.8/ Seotemoer 2015 r—— - p—
der | warn i, wmiche? mNer atmin
i Arnce Vorsorgerasse AG e e e N
1090 Wien _ |ecem = o i s | e
e ] i Ve T e
| ortaTinienng IT Uniegusd i Ve T rain
| erafzs ofermictt ome Atmaren ot CTobiermicfe
Im Auttrag von L -
Constanta immo Invest GmoH [Lsrmbeiaciung und Sohateoutz
Telnfatstrate 4 - s vertarara e |
1010 Ween 1 Pt et -
8 S rion e amartar : [
[ y— ]
" ckiittst fur sie Sswanner
Bezau, 23.122015 7 - — = l
& |Eamiensfreier Zugang zu den Wohnungen '
= |vermeidung negativer Umweitsinfisss
10 |Witereonan rain

e 7302208
bartal o 5 Diing. < Mk
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Nachhaltigkeitsgutachten und -report fair-finance Cs

SUSTAINABLE FUND

& Beispielrating

Ergebnis Gesamtrating Nachhaltigkeit: sehr gut
excellent | sehrgut qut | leehtuber |y eehnittiich ddféf";‘c::ﬁ"mh métig schlecht | sehr schlecht k:h(:%phal Gewichiung
usschluss

Kriteriengruppe 1 (Standort) 3.9 25%
Kriteriengruppe 2 (Energie) 438 25%
Kriteriengruppe 3 (Ressourcen) 25%
Kriteriengruppe 4 (Ethik) 25%

Gesamtrating 100%

fir das Bestandsobjekt

% Empfehlungen zur Verbesserung der Nachhaltigkeit

. i Das Gebaude ist sehr jung (Baujahr 2007). Thermisch relevante Sanierungsarbeiten erst in ca. 15-20 Jahren zu
;::':I';': "'":I‘;:::“::i erwarten. Nach Ablauf der gewdhnlichen Nutzungsdauer wére ein zukiinftiger Fenstertausch mit hochwertigen
nas 3fach-Verglasungen sinnvoll.

. Erﬁ.i_llurrgsg rafl ) Svon 10 o - Therm. Werbesserung

klima. aktiv Basiskriterien | jiny-aktiy Basiskriterien roch nicht erflt singe -HEEWAMMebedart hf:;n”::’rﬁ:n [Fenstertausch)
[ sind erfullt ~ -Energiemonitoring . . . . -Zahlereinbaw und
kllmaak“u. bzw. sind leicht rfllbar im Sinne kiima:aktiv Energiebuchhaltung
®

14



Nachhaltigkeit heiRt nicht teuer! fair-finance (¢

REAL ESTATE
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3
N

Planungs-, Bau- oder Sanierungskosten liegen tatsachlich um 5-10 % tber den Kosten nicht

nachhaltiger Gebaude

S
N

ABER:

A\,

N

Mehraufwand amortisiert sich tUber geringere Verbrauchs- und Betriebskosten und eine in der Regel

langere Nutzungsdauer

Es ist ein hoherer Vermietungsgrad und eine geringere Mieterfluktuation zu erwarten aufgrund von

Vermarktungsvorteilen

3
N

Zum Teil kbnnen héhere Mieten erzielt werden (Zuschlage bei Mietendeckel)

3
N

Zukunftssicherheit: Deutlich weniger von potentiellen umweltregulatorischen Anderungen betroffen

3
N

Insgesamt wird dadurch ein hoherer Net Asset Value erzielt und dadurch die

Wirtschaftlichkeit der Investition erhoht

15



Konstante und gute Performance des
fair-finance real estate sustainable
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fair-finance (¢

REAL ESTATE
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NAYV Price
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seit 15.12.2016

5 Jahre p.a.

<
o
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fu
e
©
-
™

1 Monat

Performance seit Auflage
Stichtag: 31.03.2021
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fair-finance real estate sustainable fair-finance <

REAL ESTATE
SUSTAINABLE FUND

% Gesamtrating des Portfolios:

Ergebnis Gesamtrating Nachhaltigkeit:  sehr gut
oot | somon | ou | T oo ST e | st | o |
3 4 5 6 7 8 9 -

Kriteriengruppe 1 (Standort) 25%
Kriteriengruppe 2 (Energie) 25%
Kriteriengruppe 3 (Ressourcen 3.9 25%
Kriteriengruppe 4 (Ethik) 25%

Gesamtrating 100%

17



fair-finance real estate sustainable

&%  Immobilien im Portfoliobestand:

Objekt

Bewertung

Baujahr

[ ] ‘
fair-finance (¢

REAL ESTATE
SUSTAINABLE FUND

Leerstand Potential

01 — Antonigasse 86 (1180 Wien)

€ 2 445 000

2007

27% Bestand

02 — Janis-Joplin-Promenade 11 (1220
Aspern)

€ 18 155 000

2019

10% Bestand

03 — Hauptplatz 18 (2700 Wr. Neustadt)

€ 3785 000

um 1900

14% | Wertsteigerung

04 — HauptstraRe 12 (7000 Eisenstadt)

€ 1867 500

um 1550

62% Bestand

05 — Michtnergasse 6 (12109 Wien)

€ 1404 500

1960

0% Planung

06 — Margarethenstrale 1 (3500 Krems)

€2 215 000

vor 1900

31% Bestand

07 — Lenneisgasse 5 (1140 Wien)

€9 270 000

2020

0% Neubau

08 — Draschestral3e 10 (1230 Wien)

€4 511 500

2010

6% Bestand

09 — BehlertstraBe 29 (14469 Potsdam)

€4 195 000

2010

0% Bestand

10 — Trauttmansdorffgasse 3-3a (8010 Graz)

€ 2467 500

um 1900

0% Bestand

11 — Babenbergerstrafle 11-13
(2345 Brunn am Gebirge)

€ 3 055 000

2021

im Bau Neubau

12 — Untere Bahnlande 11 (1100 Wien)

€2 196 000

2021

in Planung Neubau

13 — StralRganger StralRe 402 (8054 Graz)

€ 2000 000

2021

im Bau Neubau

14 - Dr. Karl Renner Gasse 4 (8160 Weiz)

€ 1 500 000

2022

im Bau Neubau

15 - Prohner Straf3e 31a (18435 Stralsund)

€ 6 800 000

1987

0% Bestand
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Teil der Sinnova (< Holding

Alser Stral3e 21, 1080 Wien
t: +43 140571 71-0

e: office@fair-finance.at
www.fair-finance.at

Disclaimer:

Die Inhalte dieser Prasentation dienen ausschlie3lich zu Informationszwecken. Die in dieser Prasentation enthaltenen
Angaben, Analysen und Prognosen basieren auf dem Wissensstand und der Markteinschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung.
Trotz sorgfaltiger Recherche kann fair-finance daher keinerlei Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Genauigkeit der
in der Prasentation enthaltenen Informationen und/oder fir das Eintreten der gestellten Prognosen tbernehmen.
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